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CONG TY C8 PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phin Nang luong va bat déng san Trudng Thanh (sau day goi tit 14
“Céng ty”) trinh bay bdo céo clia minh cung voéi Bao cdo tai chinh quy I ctia ndm tai chinh két thic
ngdy 31 thang 12 nim 2021.

Khai quit vé Céng ty
Céng ty Cé phin Nang luong va bt déng san Truong Thanh (duoc dbi tén tir Céng ty C6 phan Bét
dong san va xdy dung Truong Thanh) la cong ty ¢b phan hoat dong theo Giady ching nhén ding ky
doanh nghiép s6 0105167260, dang ky l4n diu ngay 28 thang 02 nim 2011 do S& Ké hoach va Dau tu
Thanh phé Ha Néi cép.

Trong qu4 trinh hoat dong, Cong ty dé duge S¢ K¢ hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi chdp nhén thay
dbi Gidy chimg nh4n dang ky doanh nghiép 20 lan. Gidy chimg nhin ding ky doanh nghi¢p di€u chinh
14n thir 20 ngay 22 thang 09 nim 2020 vé viéc thay d6i tén va dia chi cong ty.

Tru sé chinh

- Piachi -S4 14- 16 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, Ha Nai.

- Diénthoai : 02435599599

Hoat d6ng kink doanh chinh ctia Céng ty trong ndm la: Kinh doanh vit li¢u x4y dung va cung cp dich
vu xay lap.

Héi ddng quén tri va Ban diéu hanh, quin ly
Céc thanh vién H6i dong quan tri, Ban kiém sodt va Ban Téng Gidm ddc ciia Cong ty trong nim va cho

dén thoi diém 14p béo cdo nay bao gdm:

Hpi dong quadn tri

Ho va tén Chirc vu Ngay b nhiém

Ong Ping Trung Kién Chi tich 13 thang 02 nim 2018
Ong Hoang Pinh Loi Phé Chi tich 13 thang 02 n&m 2018
Ong Hoang Manh Huy Thanh vién 13 thang 08 nam 2015
Ong Phan Ngoc Anh Cuong  Thanh vién 13 thang 08 nam 2015
Ong Akahane Seiji Thanh vién 18 thang 05 nam 2020
Ong Lé Pinh Ngoc Thanh vién 23 thdng 04 nim 2018
Ong Trin Tuin Phong Thanh vién 29 thang 03 nam 2021

Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Pao Xuén Dirc Trudng ban B nhiém ngay 18 thang 05 nim 2020
Ba Ninh Thi Thanh Thanh vién B& nhiém ngay 12 thang 4 nam 2016

Ba Nguyén Thiy Quynh Thanh vién B4 nhidm ngay 18 thang 05 nim 2020
Ba Nguyén Phuong Thao Thanh vién Mién nhiém ngay 18 thang 05 nam 2020
Ong Nguyén Hoang Giang ~ Trudng ban Mién nhiém ngay 18 thang 05 nam 2020

Ban Téng Gidm déc
Ho va tén Chire vu Neay bd nhiém/tai bd nhiém

Ong Hoang Manh Huy Téng Gidm ddc B4 nhiém ngay 28 thang 07 nim 2020
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Ho va tén Chirc vu Neay bd nhiém/tai bd nhiém

Ong Pang Tran Quyét Ph6 Téng Giam dbc B nhiém ngay 01 thang 07 nim 2020
Ong Nguyén Héng Thing Phé Téng Giam dbc B nhiém ngay 10 thang 02 ndm 2020
Ong Pao Xuén Dirc Phé Tong Giam dbc Mién nhiém ngay 10 thang 02 ndm 2020
Ba Dao Thi Thanh Hién Phé Tdng Giam dbc Mién nhiém ngay 10 thang 02 nim 2020
Ong Hoang Pinh Loi Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 28 thang 07 nim 2020
Pai dién phap luat

Ngudi dai dién theo phap ludt cua Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 14p bdo céo nay la Ong
Piang Trung Kién — Chu tich Hé1 dong quan tri (bd nhiém ngay 18 thang 05 nam 2020).

Ong Ping Trung Kién da ay quyén cho Ong Hoang Manh Huy — Téng Giam dde ky Béo cdo tai chinh
quy I cua n3m tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2021 theo Gidy iy quyén sé 02/2020/GUQ-
TEG ngay 28 thang 07 nam 2020. _

Trich nhiém cia Ban Téng Gidm dbe

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém 14p Bdo cdo tai chinh phén 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t& cia Céng ty trong nam. Trong viéc 1&p Béo

céo tai chinh nay, Ban Tong Gidm dbc phai:

e Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sich nay mét céch nhét quén:

e Thuc hién cdc xét doan va cac udc tinh mot cach hop ly va thén trong;

e Néu rd cac ghu?m muc ké toan 4p dung cho Céng ty c6 dugc tudn thi hay khéng va tAt ca céc sai
léch trong yéu d3 duoc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh;

e Lip Béo cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trr trudng hop khéng the cho rang Cong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét 1ap va thuc hién hé thoqg kilém so4t ndi bd mét cach hiru hiéu nhim han ché riii ro ¢6 sai sét
trong yéu do gian l4n hodc nham lan trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ban Tdng Gidm déc dam bao céc s6 ké toan thich hop duge luu gi diy da dé phan 4nh tinh hinh tai

chinh ctia Céng ty v6i mitc ¢ chinh xac hop ly tai bat ki thoi diém nao va céc s6 sach ké toan tuan thit

ché do ké toan 4p dung. Ban Téng Giam ddc cling chiu trach nhiém quan ly céc tai san cua Cong ty va

do d6 da thuc hién cc bién phép thich hop dé ngin chan va phat hién céc hanh vi gian 1an va cac vi

pham khéc.

Ban Téng Gidm ddc cam két da tusn thii cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Bdo cdo tai chinh.

Phé duyét B4do cao tai chinh

Ban Téng Gidm déc phé duyet Béo cdo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh d4 phan anh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 03 nam 2021, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nam tai chinh két the cung ngay, pht hop voi cae
Chuan muc Ké ton Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Hoang Manh Huy
Ngay 20 thang 04 ndm 2021
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: $6 14 -16 Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, Ha N§i.

BAO CAO TAI CHINH

Quy I ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 03 nim 2021
Pon vi tinh: VND

Mia Thuyét

TAI SAN s6  minh $6 cudi ky S$6 diu nim
A - TAISAN NGAN HAN 100 40.370.384.232 26.963.841.091
I.  Tién va céc khoan twong duwong tién 110 V.1 5.053.610.153 6.399.009.142
1. Tién 111 5.053.610.153 6.399.009.142
2. Céic khoan tuong duong tién 112 5 «
II. Diu tir tai chinh ngin han 120 - -
1. Chimg khoén kinh doanh 121 < =
2. Du phong gidm gid ching khodn kinh doanh 122 - -
3. Dau tu nim giir dén ngay déo han 123 % . ==
III. Cic khoan phai thu ngin han 130 35.242.926.623 20.168.119.960 NG
1.  Phai thu ngén han ciia khich hang 131 V.3 19.563.946.952 | PH
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.4 1.297.351.098 1.533.559.098 LU
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 00
4.  Phai thu theo tién dd ké hoach hop dong xdy dung 134 '
5. Phai thu vé cho vay ngin han 135 V5 280.000.000 280.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136 V.6a 14.101.628.573 18.354.560.862
7. Du phong phai thu ngén han khé dai 137 . -
8.  Tai san thidu chd xia ly 139 = 3
IV. Hang ton kho 140 . .
1. Hang tdn kho 141 : .
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 - -
V. Taisin ngin han khic 150 73.847.456 396.711.989
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.7a 73.847.456 85.620.476
2. Thué gia tri gia ting duoc khau trir 152 - 311.091.513
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nhi nude 153 V.11 - -
4.  Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phua 154 - &
5 Taisan ngin han khac 155 ’ s

Béo cdo néy phai duoc doc cing voi Ban thuvér mink Béo cdo tai chinh 4



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S5 14 -16 Ham Long. phuémg Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, Ha Nbi.

BAO CAO TAI CHINH
Quy I clia ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2021

Biing cin ddi ké todn (tiép theo)
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai san ¢6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lily ké

Tai san ¢ dinh thué tai chirh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

Tai san ¢ dinh v6 hinh
Neguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

. Bt dong san diu tw

Nguyén gia
Gi4 tri hao mdn liiy ké

Tai san do dang dai han
Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xdy dung co ban dé dang

Piu tur tai chinh dai han

Diu tu vao cdng ty con

Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Diu tuw gbp von vao don vi khic

Du phong dau tu tai chinh dai han
Diu tu ném gir dén ngay dao han

. Tai san dii han khac

Chi phi tra trirde dai han

Tai san thué thu nhap hon lai

Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo nay phai dwge doe cing véi Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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Thuyét
minh

V.6b

V.8

V.2

V.7b

$6 cudi ky

S6 dau ndm

340.714.250.349

191.000.000

191.000.000

661.716.461
661.716.461
2.307.906.818
(1.646.190.357)

3.151.519.282
1.246.654.030
1.904.865.252

336.693.520.331
244.120.000.000
92.600.005.000

340.889.642.914

191.000.000

191.000.000

757.879.247
757.879.247
2.307.906.818
(1.550.027.571)

3.151.519.282
1.246.654.030
1.904.865.252

336.745.804.072
244.240.000.000
92.600.005.000

(26.484.669) (94.200.928)
16.494.275 43.440.313
16.494.275 43.440.313

381.084.634.581 367.853.484.005
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14 -16 Ham Long, phu¢ng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, Ha Nai.
BAO CAO TAI CHINH
Quy I ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bang cin déi ké toan (tiép theo)
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NGUON VON
NO PHAI TRA

N¢ ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Neudi mua tra tién truée ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nudce
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xdy dung
Doanh thu chua thue hién ngén han
Phai tra ngin han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

11. Du phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phuc loi
Quy binh 6n gia
Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phi

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

C6 phiéu wu dai

Thué thu nhip hoan lai phai tra
Du phong phai tra dai han

Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

S6 ddu nam

M3 Thuyét )
s6 minh $6 cubi ky
300 37.514.087.570
310 37.514.087.570
311 V.9 18.182.183.559
312 V.10 1.249.274.250
3 V.l 1.736.486.129
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Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuvét minh Bdo cdo tai chinh

222.526.652

V.12 45.000.000
V.13 859.941.980
V.l4a 15.218.675.000

V.14b

27.969.543.060

27.969.543.060

1.675.104.250
796.215.105
199.788.243

180.000.000
1.274.925.657
23.843.509.805
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S6 14 -16 Ham Long, phutmg Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, Ha Noi.

BAO CAO TAI CHINH

Quy I ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021
Bing cin déi ké toin (tiép theo)
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Mi Thuyét

NGUON VON s6
NGUON VON CHU SG HUU 400
Vén chi s& hiru 410
Vén gép cia chii s hiru 411
C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 4lla
C6 phiéu wu dai 4115
Thing du vén ¢ phan 412
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
Vén khéc cta chi s& hitu 414
Cé phiéu quy 415
Chénh léch d4nh gia lai tai sin 416
Chénh léch ty gid héi doai 417
Quy dau tr phat trién 418
Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
. Quy khéc thude vén chi sé hitu 420
. Loi nhuin sau thué chua phan phéi 421
LNST chua phén phéi lity ké dén cudi ky trudc 421a
LNST chiea phén phéi kj ndy 421b
Ngudn vén dau tr xdy dung co ban 422
Nguon kinh phi vi quy khic 430
Ngubn kinh phi 431
Ngudn kinh phi d2 hinh thanh t3i san cé dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

Negwoi lip biéu

/},/

minh

V.15

Nguyén Hoang Yén Nguyén Hong Thiing

Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

S6 cudi ky $6 ddu nim
343.570.547.011 339.883.940.945
343.570.547.011 339.883.940.945
323.836.420.000 323.836.420.000
323.836.420.000 23.836.420.000

231.100.000)

19.965.227.011
16.278.620.945
3.686.606.066

(231.100.000)

16.278.620.945
11.286.737.924
4.991.883.021

381.084.634.581

367.853.484.005

Hoang Manh Huy
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CONG TY C6 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: §6 14 -16 Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quin Hoén Kiém, Ha Noi.
BAO CAO TAI CHINH
Quy I ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gidn tiép)
Quy I cila nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2021

Don vj tinh: VND

i Thuyét
CHI TIEU $6 minh Nim nay Nim trudc

I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Loi nhudn tricéc thué 01 4.608.458.930 59.874.436
2. Diéu chinh cho cic khodn:
- Khau hao tai san ¢b dinh va bit dong san diu tr 02 V8 96.162.786 96.162.786
- Cac khoan du phong 03 (67.716.259)
- Lai. 15 chénh léch ty gid héi dodi do dénh gi4 lai

céc khoan muc tién té ¢6 gbe ngoai t& 04 5
- Lai. 15 tir hoat dong déu tr 05 (605.655) (83.296)
- Chi phi 13i vay 06 VI4 465.099.581 213.605.008
- Céc khoan diéu chinh khac 07 -
3. Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh 5.101.399.383 369.558.934

trude thay déi vén leu dong 08
- Tang. giam céc khoan phii thu 09 (14.763.715.130) (10.169.007.358)
- Ting. giam hang tén kho 10 .
- Tang. giam céc khodn phai tra 11 17.247.526.451 8.500.017.103
- Ting. giam chi phi tra truéc 12 38.719.058 12.445.457
- Ting, giam chimg khodn kinh doanh 13 -
- Tién lai vay di trd 14 (465.099.581) (213.605.008)
- Thué thu nhdp doanh nghiép ¢i ndp 15 V.11 -
- Tién thu khic tir hoat ¢dng kinh doanh 16 -
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 .

Leeu chuyén tién thuan tic hoat dpng kinh doanh 20 7.158.830.161 (1.500.590.872)
II. Luu chuyén tién tir hoat déng dau twr
1. Tién chi dé mua sim, xdy dyng tai sin ¢6 dich va

c4c tai san dai han khic 21 V8
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san ¢6 dinh va

cac tai san dai han khac 22 -
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cia

don vi khic 23 :
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cic cong cy ng cua

don vi khac 24 -
5. Tién chi ddu tr gép vén vao don vi khic 25 (1.920.000.000) -
6. Tién thu hdi diu tr gép vén vio don vi khic 26 2.040.000.000 g
7. Tién thu 13i cho vay, ¢d tirc va loi nhudn duge chia 27 605.655 83.296

Luu chuyén tién thuén tie hoat djng diu tir 30 120.605.655 83.296

Bdo cdo nay phat duge doc cing vai Ban thuyét minh Bdo céo 1é1 chinh
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CONG TY C6 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
bia chi: Sé 14 -16 Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, Ha Noi.

BAO CAO TAI CHINH

Quy I ctia nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nidm 2021

Bio cdo luu chuyén tidn t& (tiép theo)

Nim truéce

(25.000.000)
1.776.000.000
(54.000.000)

1.697.000.000

i Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay

I1L. Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhin vén gép cia

chi s& hiru 31
2. Tién tra lai vén gop cho cdc chit s¢ hiru, mua lai

¢b phiéu cia doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tix di vay 33 V.4 1.100.000.000
4. Tién tra ng gde vay 34 V.14 (9.724.834.803)
5. Tién tra ng gbe thué tai chinh 35
6. Cb tirc, lgi nhudn d3 tra cho chu s& hiru 36

Lucu chuyén tién thuin tic hoat déng tai chink 40 (8.624.834.803)

Luu chuyén tidn thuin trong k¥ 50 (1.345.398.989)

Tién va twong duwong tién diu ky 60 V.1 6.399.009.142

Anh huéng cta thay dbi 1y gid héi dodi quy dbi ngoai té 61

196.492.424

96.827.102

Tién va twong duwong tién cudi ky 70 V.1 5.053.610.153

293.319.526

Neudi lap bidu K& toan trudm

Nguyén Hoang Yén Nguyén Héng Théng Hoang Manh Huy

Bdo cdo nay phat dige doc cing vén Ban thuyét minh Bdo cdo tat chinh
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CONG TY €6 PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S5 14 — 16 Ham Long, phu¢ng Phan Chu Trinh, quér Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Quy I ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy I ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

I.  DACDPIEM HOAT DONG

1. Hinh thirc s& hiru von ' o )
Céng ty Cb phén Ning luong va Bat dong san Truong Thanh (sau day goi tat la “Cong ty™) la cOng
ty ¢b phén.

2.  Linh vuc kinh doanh ‘
Linh vue kinh doanh ciia Céng ty 12 42u tu, thuong mai va dich vu.

=
3.  Nganh nghé kinh doanh :-‘:
Hoat dong kinh doanh chinh clia Cong ty trong ky 1a: Kinh doanh thuong mai vat liéu xdy dung. /
4.  Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thudng el s
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ciia Cong ty khéng qua 12 thang. i
5.  Chu tric Céng ty
Cong ty con
PAS
Hoat dong kinh doanh ~ T¥ & quyén biéu
Tén cong ty Dia chi tru s¢ chinh chinh lgi ich quyét
o 84 nha 92 L& Lo, phudmg
Cong ty Co6 phan Pau tu Xay dung  Chéanh L, thanh phd Xay dung va kinh doanh 39% 209
108 Trudng Thanh Quang Ngii, tinh Quang bt déng san * 2
Negii
o Thén T Hoa, xa Ly San xut bé tong va cac
Cong ty C6 phan Bé tong Viet My  Thuong Kiét, huyén Yén  san pham tir bé tdng, xi 51% 51%
My, tinh Hung Yén mang va thach cao.
- . , . S6 159 Téy Som, phutmg . o
;:S?ar;cdty CP du lich Trudéng Thanh Quang Tivig, TP Qi rlfggh vu luu tri ngén 33% 339
Nhon, Tinh Binh Dinh a4
6.  Tuyén bb vé kha ning so sanh thong tin trén Bio cdo tai chinh

Cdc s6 liéu twong Ung cua ky trudce so sanh duge voi so lidu cua ky nay.

7.  Nhéin vién
Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty ¢6 17 nhén vién dang lam viée (s ddu nim 1a 17 nhén vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nim tai chinh
Nam tai chinh ciia Cong ty bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang

nam.

2.  Donvi tién té sir dung trong ké toan




cONG TY cO PHAN NANG LUO'NG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Sé 14 — 16 Ham Long, phurdng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Pon vi tién té st dung trong ké toan la Déng Viét Nam (VND) do phén Ién cac nghiép vu duge
thuc hién bang don vi tién t¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché db ké toan ap dung

Céng ty ap dung cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché 5 Ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va céc thdng tu huong
din thue hién chuin muc ké toén ciia B Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Tuyén b vé viée tuin thi chuin muec ké toan va ché @5 ké todn

Ban Tonfr Giam déc dam bao @3 tuan tha yéu ciu cua cac Chuén muc K& toan Viét Nam, Ché do
K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nim 2014 cling nhu céc théng tu hudng dan thuc hién chuin muc ké toan cia Bo Tai
chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé 1ap Bao cdo tai chinh
Béo céo tai chinh duoc 1ap trén co s& ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng
tién).

Tién
Tién bao gém tién mat va tién giri ngdn hang khong ky han.

Cic khoén diu tu tai chinh

Cdc khoan cho vay

Cac khoan cho vay duoc xac dinh theo gid gbe trir di céc khoan du phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi cia cac khoan cho vay dugc 14p cén cir vao dyu kién mirc ton thét c6 thé xay
ra.

Cdc khodn diu tu vio cong ty con, cong ty lién két

Céng ty con

Coéng ty con la doanh nghiép chiu su kiém soat cia Cong ty. Viéc kiém soat dat dugc khi Céng ty
c6 kha ning kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat ddng ciia doanh nghi€p nhén dAu tr nham
thu duoe loi ich kinh té tir cac hoat dgng cua doanh nghiép do.

Céng ty lién két

Céng ty lién két 12 doanh nghiép ma Coéng ty cé anh hudng dang ké nhung khéng ¢ quyen kiém
soat dbi véi cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hu’onor dang ké thé hién & quyén tham gia
va0 viée dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhan dhu tu
nhung khéng kiém soét c4c chinh sich nay.

Ghi nhén ban diu

Cac khoan dau tur vio cdng ty con, cbng ty lién két duoc ghi nhén ban diu theo gid gbc, bao gébm
gia mua hodc khoan gop vén cong céc chi phi lién quan tric tiép dén viéc diu tr. Trudng hop dau
tu bang tai san phi tién €, gia ph1 khoan d4u tr dugc ghi nhan theo gi tri hop 1y clia tai san phi
tién té tai thoi diém phat smh

ey

vt
B



CONG TY cO PHAN NANG LUONG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S6 14 — 16 Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ctia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cb tirc va loi nhuén cta cac ky trude khi khoan dau tr duwoc mua duoc hach toan giam gié tri cua
chinh khoan déau tu d6. Cb tirc va loi nhuén cua cac ky sau khi khoan dau tu dugc mua duoc ghi
nhan doanh thu. C6 tirc dugc nhén bang ¢6 phleu chi dugc theo dai sé luong cb phiéu tang thém,
khéng ghi nhén gia tri ¢b phiéu nhan duge.

Dur phong tén thét cho cdc khoan ddu tw vao cdng ty con va cong ty lién két

Du phong tn that cho cac khoan dau tu vao cong ty con, cdng ty lién két duoc trich lap khi céng
ty con, cong ty lién két bi 15 vé6i mic trich lap bang chénh 1&ch gitta vén gbép thue té cila cac bén tai
cbng ty con, cong ty lién két va vbn ch s hiru thuc cé nhén véi ty 1€ gbp vbn clia Cong ty so voi
tbng 6 von gép thuc té clia cac bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cong ty lién
két 1a dbi tuong 1ap Bao cao tai chinh hop nhét thi can cir dé xac dinh dy phong ton that 14 Béo cao
tai chinh hop nhét.

Téng, giam so du phong tén thit ddu tr vao cdng ty con, cdng ty lién két can phai trich 13p tai ngay
két thuc ky ké toan duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cic khodn ddu tu vao cono cu von ciia don vi Ahac
Pau tu vao cong cu vén ciia don vi khac bao gém cac khoan dAu tr cdng cu vén nhung Cong ty
khdng c¢6 quyén kiém soét, dong kiém so4t hodc ¢ anh hudng dang ké ddi véi bén duge dau tu.

1

\\

Céc khoéan dau tr vao cdng cu vdn cia don vi khac dugc ghi nhan ban diu theo gia gde, bao Gfonﬂ;

gia mua hodc khoan gép vbn cdng cac chi phi truc t;ep lién quan dén hoat dong dau tw. C& tirc va/

101 nhuén cia céc ky truée khi khoan dau tr duoc mua duge hach todn giam gia tri cia chi

khoan diu tu d6. Cb tirc va lgi nhudn cta cac ky sau khi khoan dau tu d[IO‘C mua dugc ghi nhén

doanh thu. Cé tirc duge nhan bing ¢ phiéu chi duge theo di s6 lwong ¢b phiéu ting them khéng
ghi nhén gia tri cd ph1eu nhéan dugc.

Du ph(‘mfT tén thit cho cac khoan dau tu vao cong cu von clia don vi khac duge trich 14p nhu sau:

o Dbi véi khoan dau tur vao cb ph1eu niém yét hoic gia tri hop ly khoan dau tr dugc xac dinh tin
cdy, viéc lap dy phong dua trén gié tri thi trudng cua ¢6 phiéu.

e D4i véi khoan dau tur khong xac dinh duoc gia tri hop ly tai thoi diém bao cdo, viée lap du
phong dugc thyc hién cin ¢ vao khoan 16 clia bén dugc dau tu v&i mure trich lap bang chénh
léch gitra vbn gép thuc té cua cac bén tai don vi khac va vén chu s& hiru thuc ¢6 nhan véi ty 18
ebp vén cua Cong ty so véi tdng s6 vbn gop thuc te cua cac bén tai don vi khéc.

Tang, giam sb du phong t6n that diu tr vio cong cu vén ciia don vi khac can phai trich 13p tai ngay

két thic ky ké toan dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Céc khoan n¢ phai thu dugce trinh bay theo gié tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé
doi.

Viéc phén loai cdc khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khac dugc thyuc hién theo

nguyén thc sau:

e Phai thu cia khach hang phéan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao dich c6 tinh chét mua — bén giita Céng ty va ngudi mua 1a don vi doc lap voi Cong ty.

e Phai thu khic phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi dugc lap cho timg khoan n¢ phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua
han cta cac khoan no hoic du kién mirc ton tht c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

e Dbivéing phai thu qua han thanh toan:
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CONG TY cO PHAN NANG LUONG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Sé 14 — 16 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I cia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tlep theo)

- 30% gia tri ¢bi v6i khoan no phai thu qué han tir trén 6 thang dén duéi 1 ndm.
- 50% gia tri d6i v6i khoan no phai thu qué han tir 1 ndm dén dudi 2 nim.
- 70% gia tri d8i véi khoan no phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.
- 100% gié tri @i véi khoan no phai thu qué han tir 3 ndm tr¢ lén.
e Dbi véing - phai thu chua qué han thanh toén nhung khé c6 kha néng thu hoi: can cir vao du
kién mic tdn that dé 1ap du phong.
Tang, giam sé du dyr phonc no phai thu khé doi cin phai trich 14p tai ngay két thic ky ké todn duge
ghi nhén vao chi phi quén Iy doanh nghiép.

Chi phi tra trudéc

Chi ph1 tra trude bao gbm céc chi phi thuc té d3 phat sinh nhung c6 lién quan dén ket qué hoat
dong sin xuét kinh doanh cia nhidu ky ké toan. Chi phi tra truée cia Céng ty chu yéu 1a cong cu
dung cu va chi phi cai tao vin phong. Cac chi ph1 tra trude nay dwoc phén bd trong khodng thoi
gian céc loi ich kinh té trong tmg dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Cong cu, dung cu )
Céc cdng cu, dung cu di dua vao sir dung duge phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng thang
v6i thoi gian phan bd khong qua 24 théng.

Chi phi cdi tao vdn phong
Chi phi cai tao vin phong phat sinh mgt lan c6 gié tri 16n dugce phan b vao chi phi theo phuong
phap dudng thing trong 24 thang.

Tai san co dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon lity ké. Nguyén g gid tai san b
dinh hiru hinh bao gbm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé ¢ duoc tai san ¢b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu céc chi phi nay chéc chén 1am tang loi ich
kinh té trong tuong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng thoéa mén diéu kién trén
dugc ghi nhén 12 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai sén_cc‘; dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gi va gia tri hao mon liiy ké duogc xdéa
s6 va li, 16 phat sinh do thanh 1y duoc ghi nhan vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Tai san cb dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phéap dudng thang dua trén thoi gian hitu
dung ude tinh. S5 nim khiu hao ciia loai tai san ¢o dinh hiru hinh 1a Phuong tién van ti truyén din
1a tir 6 n&m.

Cic khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan n phai tra va chi phi phéi tré duoc ghi nhan cho s6 tién phai tré trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu di nhén duoc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dua trén cac udc tinh
hop ly vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd nguoi bén, chi phi phai tra va phai tra khac duge thue

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc lap voi Cong ty.

e Chi phi phai trd phén anh céc khoan phai tré cho hang héa, dich vu did nhén duge tir ngudi ban
hodc d3 cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chwra c6 héa don hodc chua du hd so,
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CONG TY cO PHAN NANG LUO'NG VA BAT DONG SAN TRUO'NG THANH
Dia chi: Sé 14 — 16 Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH

Quy I cta ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

tai lidu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép. céc khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung c4p hang héa dich vu.

Céc khoan no phai tra va chi phi phai trd dugc phan loai ngin han va dai han trén Bang cén dbi ké
toan cin cir theo ky han con lai tai ngay két thiic ky ké toén.

Vén chii s& hiru
Vén g6p ciia chii S¢ hitu
Vén gop clia chi s& hitu dugc ghi nhén theo s vén thue t& da gbp cta cde ¢b dong.

Thdng du von o plmn

Thing du vén c6 phan dugce ghi nhdn theo s6 chénh léch giita gia phat hanh va ménh gid cb ph1eu
khi phat hanh 14n déu hodc phét hanh bd sung, chénh lech giita gia tai phat hanh va gid tri s6 sach
ctia cb phleu quy va cu phan von cua trai phleu chuyén do: khi ddo han. Chi phi truc tiép lién
quan den viéc phat hanh b sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi gidm thang du
vén cb phan

Phan phéi loi nhuin

L1 nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan ph01 cho cac ¢ dong sau khi di trich 1ap cac
quy theo Diéu 1 ciia Céng ty ciing nhu céc quy dinh cia phép luat va d& duogc Dai hdi dong ¢
dong phé duyét.

Viéc phan phéi lo1 nhuén cho cac ¢b déng dugc can nhac den céc khoan muc phi tién té nam trong
loi nhuén sau thué chua phan phéi c6 the anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢b tirc nhur
1ai do danh gia lai tai san mang di gop vén, 131 do d4nh gi4 lai cic khoan muyc tién t&, cac cong cu
tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cé tirc duoc ghi nhan 14 no phai tra khi duoc Dai hdi dong cb déng phé duyét.

Ghi nhian doanh thu va thu nhap

Doanh thu bdn hang hod

Doanh thu ban thanh phdm dugc ghi nhan khi ddng thdi théa man céc diéu kién sau:

e (Cbng ty da chuyén giao phan 1én riii ro va loi ich gin lién véi quyén s& hiru hang héa cho
ngudi mua.

e Cong ty khéng con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoéa.

e Doanh thu duoc xac dinh twong di chic chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai sén pham hang héa da mua theo nhimng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan
khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong con t6n tai va ngudi mua khéng duoc quyen tra lai hang
héa (trtr trudng hgp khach hang co quyén tra lai hang héa duéi hinh thirc ddi lai dé ldy hang
héa, dich vu khac).

e Cbdng ty di hoic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung cdp dich vu duge ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:
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CONG TY cO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S 14 — 16 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

11.

12.

13.

14.

e Doanh thu duoc xéc dinh twong dbi chac chén. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duoc quyen tra
lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhimg diéu kién
cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duoc quyén tra 13.1 dich vu da cung cép.

e (Cong ty d2 hodc s€ thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé.

e  Xac dinh duoc phan céng viéc da hoan thanh vao thoi diém béo céo.

e  X4c dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Trudmg hop dich vu dugc thue hién trong nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhdn trong ky duoc cén
¢t vao két qua phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan.

Tién Idi
Tién l14i dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suat thue té timg ky.

Hop dong x3y dung

Hop dbng xay dyng 12 mét hop ddng duoc théa thudn dé xdy dyng mét tai san hodc t6 hop céc tai

san ¢6 lién quan chit ché hay phu thude 1&n nhau vé mat thiét k&, cong nghé, chic ndng hodc muc

dich sir dung co ban cta ching.

Khi két qua thuc hién hop ddng dugc uée tinh mot cach déng tin cay:

e Dbi voi cac hop dong xdy dung quy dinh nha thdu duoc thanh toan theo gia tri khéi lrong thuc
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin tuong tmg véi phén cong
viéc d3 hoan thanh dugce khach hang xac nhén va duoc phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan ting, giam khéi luong xay lép cac khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khac chi
dugc ghi nhan doanh thu khi da duoc théng nhét véi khach hang.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm l3i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén céc khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.

Ciac khoan chi phi

Chi phi la nhitng khoan lam giam loi ich kinh té duoc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh
hodc khi ¢6 kha ning tuong d6i chic chén s& phét sinh trong twong lai khéng phén biét d3 chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai duoc ghi nhan, ddng thoi theo nguyén téc
phu hop. Trong trudng hop nguyén tic phit hop xung dot véi nguyén tic than trong, chi phi dugc
chi nhén cin cir vao ban chét va quy dinh clia cdc chudn muc ké toan ¢é dam bao phan 4nh giao
dich mét cach trung thuc, hop ly.

Thué thu nhﬁp doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép 1 thué thu nhap hién hanh dugc tinh dya trén thu nhap tinh
thué. Thu nhdp tinh thué chénh léch so véi lgi nhuin ké toan 12 do diéu chinh cac khoan chénh léch
tam thoi giira thué va ké toén, cac chi phi khdng duoc trir ciing nhu diéu chinh cdc khoan thu nhip
khéng phai chiu thué va céc khoan 18 dugc chuyén.

Bén lién quan

Céc bén dugce coi 14 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hoic c¢é anh hudng déng ké doi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat ddng. Cac bén cling duoc xem
14 bén lién quan néu cung chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S8 14 — 16 Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Trong viéc xem Xét méi quan hé cua céc bén lién quan, ban chit cua moi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

16. Bao cdo theo bd phin ‘ )
B phén theo linh vuc kinh doanh la mét phan ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh séan
xuét hoic cung cép san pham, dich vu va ¢6 rii ro va loi ich kinh té khac v&i céc bd phén kinh
doanh khéc.
B phén theo khu vuc dia ly la mdt phén cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san Xuét
hodc cung cép sin phim, dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh t€ cu thé va ¢O rui ro va loi
ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac.
Thong tin bd phan dugc l8p va trinh bay phu hop véi chinh sach ké toan 4p dung cho viéc lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh ctiia Cong ty.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN
1. Tién
S6 cudi ky $6 diu nim
Tién mét 16.739.666 82.842.445
Tién giri ngén hang khéng ky han 5.036.870.487 6.316.166.697
Cong 5.053.610.153 6.399.009.142
=
2.  Diu tu tai chinh dai han N
S6 cudi ky $6 diu nim
Gia goc Dw phong Gis gbc Du phong '
DPéu tu vao cong ty con 244.120.000.000 (6.293.344)  244.240.000.000 (74.009.60355
Céng ty CO phin Pdu tr Xay oz
g 108 Truimg Thanh © 116.900.000.000 0 116.900.000.000 T
Cong ty C0 phan BE tong Vet 56.670.000.000 0 54.750.000.000 0
Cong ty CP Dién mit tro1 Trudng
Thé_;ht(?s/i) o e 0 0 2.040.000.000 (67.716.259)
Céng ty CP du lich Tru¢ anh F
6agty CPditlion Trisomg Than 70.550.000.000 (6293344)  70.550.000.000  (6.293.344)

Island

Ddu tur vao cong ty lién két
Céng ty CO phian ning lugng
Trudng Thanh @)

Céng ty CP Trudng Thanh Dai
Phat )

92.600.005.000
82.600.005.000

10.000.000.000

(20.191.325)
0

(20.191.325)

92.600.005.000
82.600.005.000

10.000.000.000

(20.191.325)
0

(20.191.325)

Cong

336.720.005.000

(26.484.669)

336.840.005.000

(94.200.928)

() Theo Nghi quyét sé 02/2018/NQ-DHPCP ngay 10 thing 9 nim 2018 cia Pai hoi dong cb dong,

trong ky Cong ty da gop 2.670.000 cb phan Cong ty C5 phén Déu tw Xay dung 108 Truong Thanh
(sau day goi tit 14 “108 TT™) véi gid 26.700.000.000 VND. Tai ngay 31 thang 03 nim 2021, Cong
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Sé 14 — 16 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2021

Bén thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)

(ii)

(iii)

v)

(iv)

(vi)

ty s& hiru 7.120.000 ¢b phan 108 TT, chiém 89% vén didu 1&. (Sé diu nam 12 4.450.000 c6 phan,
chiém 89% vén diéu 1¢). o
Thuc hién Nghi quyét sé 07/2019/NQ-HPQT ngay 06 thang 3 nam 2019 va Nghi quyét so
10/2019/NQ-HPQT ngay 12 thing 3 nam 2019 cta Hoi dong quan tri, Cong ty d& dau tu thém

4330.000 cb phin Céng ty C6 phin Bé tong Viét My (sau ddy goi tat 1a “BTVM"). Trong do,

630.000 c& phin mua ciia Ong Duong Doén Hanh, gia mua 11.970.000.000 VND; 3.700.000 ¢6

phan dugc ddu tu bing hinh thic gbp vén truc tiép. Trong ky cong ty thuc hién gop von

1.920.000.000d. Tai ngay 31 thang 03 nam 2021, Céng ty s& hifu 5.100.000 ¢6 phan BTVM, chiém

51% vén diéu . ‘

Tai ngay 25 théang 03 nam 2021, Cong ty thuc hién giao dich ban 204.000 cb phan Céng ty CP
Pién mait troi Trudmg Thanh cho éng Tran Nguyén Anh Tuéan, sau giao dich cong ty khong con
ném giit ¢ phan ciia Cong ty CP Dién mit troi Trudng Thanh. o

Tai ngay 28 thang 06 nam 2020, cong ty mua 5.506.667 cb phén clia Céng ty Co phén nang luong

Trudng Thanh voi gid 82.600.005.000 VND, Tai ngay 31 thing 03 nam 2021, cdng ty s& hitu

5.506.667 c6 phén, chiém 12,24% tong vén diéu 1&.

Theo Nghi quyét sé 28/2019/NQ-HDQT ngiy 26 thang 9 nim 2019 cita Hoi dong quén trj, tai ngay

19/12/2019, Cong ty g6p vén thanh lap Céng ty CP Du Lich Trudng Thanh Island véi s6 vén gép

1a 425.000.000 dong, chiem 0.5% tong von diéu 1& tai Céng ty CP Du Lich Trudng Thanh Island

(sau ddy goi tit 1a TT Island). Céng ty dd thuc hién giao dich mua 7.012.500 CP véi gia

70.125.000.000 d. Tai ngay 31/03/2021, cdng ty s¢ hiru 7.055.000 CP ctia TT Island chiém 83%

von diéu 1. _

Theo Nghi quyét s6 32/2019/NQ-HDQT ngay 26 thang 11 nam 2019 ciia Hoi dong quan tri, Cong

ty d4 gop von thanh lap Cong ty CP Trudng Thanh Pai Phat voi s6 von g6p 1a 10.000.000.000

ddng, chiém 50% tong von diéu 1€ tai Céng ty CP Trudng Thanh Dai Phét. Tai ngay 31 thang 03

nim 2021, Céng ty s& hitu 1.000.000 CP cua Cong ty C6 phan Trudng Thanh Dai Phat, chiém 50%

von diéu l&.

Gia tri hop Iy
Cong ty chua xdc dinh gia tri hop ly cua cac khoan dAu tu chwa niém yét do chua c6 huéng dan cu
thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly.

Tinh hinh hogt dong cua cdc céng ty con, cong ty lién két
Céng ty con va cdng ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khéng c6 thay dbi 16n so
voi ky trude.

Dur phéng cho cdc khodan ddu e gép vén vao dom vi khdc
Tinh hinh bién déng du phong cho cc khoan dau tr gép v6n vao don vi khac nhu sau:

o S6 cudi ky $6 ddu nim
S6 dau ky 94.200.928 4.668.912.230
Trich 1ap du phong bd sung 102.471.140
Hoén nhép du phong (67.716.259) (4.677.182.442)
S6 cuoi ky 26.484.669 94.200.928
Phai thu ngin han ciia khach hang

, S5 cudi ky S6 diu nam
Cong ty CP k¥ thuat cong nghiép A Chau 19.521.363.952 0
Coéng ty CP coéng nghiép Truong Thanh o
Viét Nam 42.583.000 0
Cong 19.563.946.952 0
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Sé 14 — 16 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh (tlep theo)

4.  Tra truéc cho nguoi ban ngan han

So6 dau nim

1.152.553.098

381.006.000
0
0

S6 cudi ky
Céxig ty TNHH Thuong mai va Xay dung 1 152.553.098
Khé1
Céng ty TNHH Vin Phuong Ngoc 0
Céng ty TNHH H.2 84.798.000
Céng ty CP tur vin Dat Phuong 60.000.000
Céc nha cung cip khéc
Cong 1.297.351.098

1.533.559.098

5.  Phai thu vé cho vay ngin han

Khoan cho Céng ty Cé phin Pau tr Truong Thanh Pha Yén (1a bén lién quan) vay véi lai sudt 0%/nam,

thoi han vay 12 thang

6. Phai thu ngin han/dai han khac
6a. Phdi thu ngin han khéc

Sé cudi ky Sé dau nim
Du
Gia tri phong Gia tri Du phong
Ky cuoc, ky quy 10.150.000 10.150.000
Tam (ng 7.563.478.573 8.284.410.862
Elai f0 TigEn, S khdc: ¢ 578.000.000 10.060.000.000
Céng 14.101.628.573 18.354.560.862

6b. Phai thu dai han khdc
La khoan ky cugce, ky quy dai han.

7. Chi phi trd triréc ngin han/dai han

7a.  Chi phi trd trudc ngdn han
S$6 cudi ky

Nt >

EE

S6 dau nam

Chi phi bio hiém

Chi phi céng cu, dung cu 0 604.839
Chi phi thué vin phong 66.402.000 66.402.000
Chi phi khéc 7.445.456 18.613.637
Cong 73.847.456 85.620.476

7b.  Chi phi tra trudc dai han

$6 cudi ky $6 diu nim
Chi phi céng cu, dung cu 13.723.284 19.066.779
Chi phi tra truée dai han khac 2.770.991 24.373.534
Cong 16.494.275 43.440.313

8.  Taisan ¢ dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh 1 Phuong tién v4n tai, truyén din. Chi tiét s phat sinh nhu sau:




CONG TY C3 PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Sb 14 — 16 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh pho Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Béo co tai chinh (tiép theo)

Nguyén gid

Hao mén liy ké

Gia tri con lai

S4 dhu nam 2.307.906.818 (1.550.027.571) 757.879.247
Khiu hao o

fone kY (96.162.786) (96.162.786)
S6 cudi ky 2.307.906.818 (1.646.190.357) 661.716.461

Tai san cé dinh hiru hinh c6 gia tri con lai theo & séch 12 543.505.269 VND da duoc thé chip dé dam
bao khoan vay tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Chi nhanh Ha Néi.

9.  Phai tra ngwdi ban ngin han
$6 cudi ky S6 diu nim
Coéng CP céng nchiép va thuong mai oy e
V(i}étaTI?zémgl':fNP g nghiep g m 17.860.346.559 0
Cong ty TNHH Van Phuong Ngoc 38.100.600 0
Cdng ty cb phan thiét bi dién Ham Long 219.126.600 0
hi nhanh Céng ty TNHH Kiém toén va Tu g
o BRC e s Noi Houlplie v
Céc nha cung cap khéc 17.859.800 0
Cong 18.182.183.559 0
10. Nguwdi mua tra tién triréc ngéin han
$6 cudi ky S6 diu nim
Coéng ty CP BCG Truong Thanh 1.249.274.250 1.249.274.250
Cong ty CP cdng nghiép Truong Thanh Viét Nam 425.830.000
Cong 1.249.274.250 1.675.104.250
11. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc
o $6 phai ndp $6 da thue ndp o
S6 dau nim trong ky trong ky S6 cudi ky
Thué GTGT hang bén néi dia 0 102.584.923 (100.000.000) 2.584.923
Thué thu nhap doanh nghiép 32.270.027 921.852.864 0 1.654.122.891
Thué thu nhip c4 nhan 63.945.078 61.610.863 (45.777.626) 79.778.315
Thué mén bai - 3.000.000 (3.000.000) -
Cong 796.215.105 1.089.048.650 (148.777.626) 1.736.486.129

Thué gid tri gia ting

Cong ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khéu trir v&i thué sudt 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cic khoan thu nhip tinh thué véi thué suit 20%.
Liy ké tir ddu n3m dén cudi ky nay

Nim nay

Tf)ng loi nhuén ké toan trude thué
Céc khoan diéu chinh téng, giam lo
nhuén ke toan dé xac dinh loi nhuin
chiu thué thu nhap doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh tang

- Céc khoan diéu chinh giam

4.608.458.930

Nim trudc
59.874.436
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CONG TY cO PHAN NANG LUO'NG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Sé 14 — 16 Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Quy I ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Bén thuyét minh Bdo cdo tii chinh (tiép theo)

12.

13.

14.
14a.

Liiy ké tir d3u nim dén cudi ky nay

Nim nay

Thu nhép chiu thué
Thu nhép dugc mién thué
L3 cac nam trude duge chuyén

4.609.264.321

Nam trudc

59.874.436

Thu nhap tinh thué

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhdp doanh nghiép phai
ndp theo thué suat pho théng

4.609.264.321

20%

921.852.864

Thué thu nhip doanh nghiép phai
ngp

921.852.864

59.874.436
20%

11.974.887

11.974.887

Viée xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp clia Cong ty dugc can cir vao cdc quy dinh hién
hanh vé thue Tuy nhién, nhitmg quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va cac quy dinh vé thue
déi voi nhiéu loai giao dich khac nhau ¢6 thé dugc gidi thich theo nhiéu cach kKhéc nhau. Do viy s0
thué duoc trinh bay trén Bio céo tai chinh ¢6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Cic loai thué khic
Céng ty ké khai va ndp theo qui dinh.

Doanh thu chwa thuc hién ngén han

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cho thué mit bang
Cong

Phai tra ngin han khic

S6 cudi ky

S6 ddu nam

0
45.000.000

0
180.000.000

45.000.000

180.000.000

S6 cuoi ky

S6 dau nam

Phai tra cdc bén lién quan 337.500.000 337.500.000
Cong ty C& phan Pau tr Xay dung 108 o .
Trurtmg Thank — 15 hop the Diu ti 337.500.000 337.500.000
Phai tra cac don vi va cd nhin khdc 522.441.980 937.425.657
Kinh p%n' cdng doan 7.210.845 22.710.845
Bao hiém XH 17.841.600
L&i vay phai tra 497.389.535 914.714.812
Cong 859.941.980 1.274.925.657
Vay ngin han/dai han
Vay ng(fn han

’ $6 cudi ky $6 diu nim
Vay ngan han cd nhin khong phai ld bén =
ligh gua 8.457.000.000 17.027.834.805
Ong Hoang Vian Diing 600.000.000 634.293.700
Ba Lé Van Anh 0 2.179.589.050
Ong Duong Hitu Huén 500.000.000 2.603.952.055
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: $b 14 — 16 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quéan Hoan Kiém, thanh phé Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

86 cudi ki $6 ddu nim
Ong Nguyén Manh Ha 0 500.000.000
Ong Neuyn Van Quén 7.357.000.000 11.110.000.000
Vay ngin han 6 chite 6.615.675.000 6.615.675.000
Ngan hang TMCP Déu tur va Phat trién Viét o g
- = ; .615.675.000 6.615.675.000
Nam (CN Hoéng Mai) (ii Bu813:073
Ksag:)d&i han dén han trd (Xem thuyét minh 146.000.000 200.000.000
Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - 200.000.000
Chi nhinh Ha N&i 146.000.000 200.000.00
Cong 15.218.675.000 23.843.509.805
Céng ty ¢6 kha nang tra dugc cac khoan vay ngén han.
) Céc khoan vay c4 nhin khéng c6 tai san dam bao dé phuc vu hoat dong san xuit kinh doanh, véi

thoi han 180 ngay, 141 sult 12%/nam — 15%/nim.
(ii) Khoan vay BIDV 6. 615 .675.000 VND, th01 han 06 thang, 13i suit 8%/nam.
Chi tiét s phat sinh vé céc khoan vay ngén han trong k¥ nhu sau:

Vay ngan han cac ca

& Vay céc t6 chire Cong
nhan -
S6 déu nam 17.027.834.805 6.815.675.000 23.843.509.805
E;’ ieri Wiy phistsih Wong 1.100.000.000 0 1.100.000.000
S6 tién vay di tra trong ky (9.670.834.805) (54.000.000) (9.724.834.805)
S6 cudi ky 8.457.000.000 6.761.675.000 15.218.675.000

14b. Vay dai han
Khoan vay Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Chi nhénh Ha Noi tir ndm 2018 dé mua xe
otd phuc vu nhu ciu di lai cua Cong ty vdi lai sut 10,5%/nam, thoi han vay 36 thang ke tir ngay
giai ngén dAu tién. S& tién vay duoc hoan tra viao ngay 20 hang thang theo lich tra ng, thanh toan
lan du vio ngay 20 thang 12 nam 2018. Khoan vay nay dugc dam bao bing viéc cdm cb xe 6 t6
hinh thanh tir khoan vay.
Ky han thanh toan cac khoan vay dai han nhu sau:

S6 cubi ky $6 ddu nim
Tir 1 nam tr& xudng 146.000.000 200.000.000
Trén 1 nim dén 5 nam 0 0
Céng 146.000.000 200.000.000

15. Vén chit s& hiru
15a. Bdng doi chiéu bién dpng ciia von chi sé hitu
Vén gép ciia chii s& Thang dw voncé  Loinhudn sau t]_mé chua
hiru phin phan phoi
S6 du déu nam nay 323.836.420.000 (231.100.000) 16.278.620.945
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: $6 14 — 16 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I cia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Vén gép ciia chil s& Thing dw von ¢ Lei nhugn sau thué chura
hiru phan phin phoi

Chi phi phét hanh cb
phiéu

. n “ 3.686.606.066
Loi nhuén trong ndm nay

< b 323.836.420.000 (231.100.000) 19.965.227.011
S6 du cudi nim nay
15b. Cé phiéu
$6 cubi ky S6 diu nim
S6 luong ¢ phiéu dang ky phat hanh 32.383.642 32.383.642
$6 luong ¢ phiéu da phat hanh 32.383.642 32.383.642
- CO phiéu pho théng 32.383.642 32.383.642

S6 luong ¢b phiéu duge mua lai

- Cé phiéu phé thong
S$6 luong ¢b phiéu dang luu hanh 32.383.642 32.383.642
- C6 phiéu phé thong 32.383.642 32.383.642

Ménh gi4 c¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu ban hang va cung cé‘ip dich vu ) . ) )
Liy ké tir ddu nam dén cudi ky
Nam nay Nim truéc
Doanh thu ban hang héa 48.429.632.702 10.450.993.030
Doanh thu cung cép dich vu 135.000.000
Doanh thu hop ddng x4y dung 774.236.364
Cong 49.338.869.066 10.450.993.030
2. Gis vbn hang bén
Liiy ké tir diu nim dén cudi ky
Nim nay Nim trudc
Gi4 vén ca hang héa d ban 43.916.748.690 8.749.217.900
Gi4 von ciia dich vu da cung cap
Gi4 vén clia hop ddng xay dung 692.738.182
Cong 44.609.486.872 8.749.217.900

3. Doanh thu hoat ddng tai chinh
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S8 14 — 16 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Lity ké tir dau nim dén cuoi ky

Nim nay Nim trudc
L3i tién giri ngén hang ‘ 605.655 83.296
}I:E;cthanh ly cac khoan ddu tw dai han 1.428.000.000
Cong 1.428.605.655 83.296

4.  Chi phi tai chinh ) . ) )
Liy ke tir dau nim dén cudi ky

Nam nay Nim trudc
Chi phi 1ai vay 465.099.581 213.605.008
Hoan nhap du phong (67.716.259)
Cong 397.383.322 213.605.008

5.  Chi phi quan ly doanh nghiép
Liy ké tir diu nim dén cudi ky

Nim pay Nam trudc
Chi phi nhan vién quén ly 495.781.993 988.071.730
Chi phi vat lidu quan Iy 9.345.500 848.751
Chi phi & dung vén phong 234.891.182 225.074.458 .
Chi phi khéu hao tai san ¢4 dinh 96.162.786 96.162.786 A\
Thué, phi va 16 phi 3.000.000 4.000.000 |©]
Céc chi phi khéc 312.158.745 114.221.257 T’,
Céng 1.151.340.206 1.428.378.982 2 /

6.  Chi phi khac
Liiy ké tir d3u nim dén cudi ky

‘ Nim nay Nam trudc
B6i thudng, bi phat va CP khac 805.391 0
Cong 805.391 0

Nguwdi lap bidu

Nguyén Hoang Yén Nguyén Hong Thang Hoang Manh Huy

8}
wh




